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Pohjakartta täyttää alueidenkäyttölain 752/2023 vaatimukset

Työ nro K2487

Suunnittelija HMM

Mittakaava 1:1000

Valmistelija NSa

Tasokoordinaattijärjestelmä ETRS89 - GK28 Korkeusjärjestelmä N2000

4 Pallo-Tyysterniemi korttelin 11 tontti 2 ja osille rautatie-

Tiloille R:No 405-438-15-0, 405-501-2-0 ja osalle tiloja
405-501-1-0, 405-501-1-1 ja 405-501-1-2.

Ennakkokuuleminen 15.1. - 12.2.2024

Kaupunkisuunnittelu

1 Linnoitus korttelin 5 tontille 5.

1 Linnoitus korttelin 3 tontti 3, osille rautatie-, katu-,
puisto- ja vesialueita.

Kaupunginosan rajan siirto.

Lappeenrannassa 13. 2. 2025

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue, jonka
kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee säilyttää. Alue on osa
muinaismuistolain (295/63) rauhoittamaa kiinteää muinaisjäännöstä,
Lappeenrannan linnoitus ja vanha asemakaava-alue. Alueen kaivaminen,
peittäminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistä on
pyydettävä museoviranomaisen lausunto. Piha-aluetta tulee hoitaa osana
arvokasta historiallista kokonaisuutta.

Puisto, jossa ympäristöä tulee hoitaa alueen historiallisen linnoitusluonteen
mukaisena. Alue on osa muinaismuistolain (295/63) rauhoittamaa kiinteää
muinaisjäännöstä, Lappeenrannan linnoitus ja vanha asemakaava-alue. Alueen
kaivaminen, peittäminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Alueelle on laadittava erillinen käyttö- ja
hoitosuunnitelma. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistä on
pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Lähivirkistysalue. Alueelle saa toteuttaa kevytrakenteisia matkailu- ja
yleisöpalvelurakennuksia ja rakennelmia, tapahtuma-alueen, matkailuautoalueen
ja pysäköintialueen. Alueen pohjoisosa on osa muinaismuistolain (295/63)
rauhoittamaa kiinteää muinaisjäännöstä, Lappeenrannan linnoitus ja vanha
asemakaava-alue. Alueen täyttökerrosten alla voi olla muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia muinaisjäännöksiä.
Alueen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintään 200 kerros-m2 .
Yksittäisen rakennuksen kerrosala saa olla enintään 70 kerros-m2. Rakennukset
tulee sijoittaa alueelle siten, että maisema säilyy pääosin avoimena.
Rakennukset on toteutettava puurakenteisina ja pääosin puulla verhoiltuna.
Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon uudisrakentamisen soveltuminen
Linnoituksen historialliseen, kaupunkikuvalliseen ja maisemalliseen
kokonaisuuteen. Alueelle ei saa sijoittaa uimalaitureita eikä -portaita.
Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistä on pyydettävä
museoviranomaisen lausunto.
Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa alueelle tulee huomioida
Saimaan ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Rakennusten alin sallittu tulvasta
vaurioituva lattian korkeus on +78,30 metriä (N2000).

Rautatiealue.

Muinaismuistoalue. Alue on osa muinaismuistolain (295/63) rauhoittamaa
kiinteää muinaisjäännöstä, Lappeenrannan linnoitus ja vanha asemakaava-alue.
Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Ympäristöä tulee hoitaa niin, että
kokonaisuuden arvo, linnoitusluonne, historiallinen kerroksellisuus ja luontoarvot
säilyvät. Alueelle on laadittava erillinen käyttö- ja hoitosuunnitelma. Aluetta
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistä on pyydettävä museoviranomaisen
lausunto.

Vesialue. Alueella voi olla muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
vedenalaisia muinaisjäännöksiä. Ennen alueella tehtäviä vesirakennustöitä on
selvitettävä, vaikuttaako työ vedenalaisiin muinaisjäännöksiin. Aluetta koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.
Laitureiden ja aallonmurtajien tulee olla kelluvia. Alueelle ei saa sijoittaa
uimalaitureita eikä -portaita.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Puisto, jossa ympäristö säilytetään. Alue on osa muinaismuistolain (295/63)
rauhoittamaa kiinteää muinaisjäännöstä, Lappeenrannan linnoitus ja vanha
asemakaava-alue. Alueen kaivaminen, peittäminen, muuttaminen tai muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Alueen olemassa oleva puusto
on säilytettävä siten, että sallitaan vain maiseman hoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet, ja että puustoa täydennetään tarpeen mukaan uusilla istutuksilla.
Alueelle on laadittava erillinen käyttö- ja hoitosuunnitelma. Aluetta koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Talousrakennusten rakennusala.

Museo-, palvelu- ja liikerakennusten rakennusala.

Kulttuuritoimintaa palveleva alueen osa. Alueelle saa sijoittaa kesäteatterin
sekä siihen liittyviä rakennuksia ja rakennelmia. Alueen rakentamisessa ja
käytössä tulee huomioida suojellut linnoitusrakenteet. Aluetta koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Yleisten-, palvelu- ja liikerakennusten rakennusala.

Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien rakennusten rakennusala.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön.
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen
sopivuus valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön.

Asuin- ja majoitusrakennusten rakennusala.

Asuinrakennusten rakennusala.

Suojeltava rakennus.
Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia korjaus- ja muutostöitä, jotka turmelevat
julkisivun, vesikaton tai sisätilojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa.
Rakennuksen päätilajakoa ei saa muuttaa. Korjaus- tai muutostöistä on
pyydettävä museoviranomaisten lausunto. Korjaus- ja muutostöiden sekä
käyttötarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että rakennuksen
rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet säilyvät.
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia
materiaaleja. Rakentamislupaan tulee liittää museoviranomaisen hyväksymä
rakennushistoriallinen selvitys.

Suojeltava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostöiden sekä käyttötarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että
rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittävä luonne säilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee käyttää
alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Palauttavat korjausmuutokset ovat
mahdollisia. Rakennuksessa tehtävistä korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä
museoviranomaisen lausunto. Rakentamislupaan tulee liittää museoviranomaisen
hyväksymä rakennushistoriallinen selvitys.

Suojeltava rakennus.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostöiden sekä käyttötarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että
rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittävä luonne säilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee käyttää
alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Palauttavat korjaukset ja
muutokset ovat mahdollisia. Alkuperäiset välipohjarakenteet tulee säilyttää.
Rakennuksessa tehtävistä korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä
museoviranomaisen lausunto. Rakennuksen aukotusta ei saa muuttaa, lukuun
ottamatta palauttavia muutoksia. Rakentamislupaan tulee liittää
museoviranomaisen hyväksymä rakennushistoriallinen selvitys.

YLEISMÄÄRÄYKSET:

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön. Rakentamisessa
sekä muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissä on erityisesti otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot.

Tämän asemakaavan alueelle myönnettävistä pysyvistä luvanvaraisista toimenpiteistä sekä katu-
ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettävä lausunto museoviranomaiselta ja
kaupunkikuvatyöryhmältä.

Muinaismuistoalueen liikennöintiin ja pysäköintiin käytettävät alueet tulee käsitellä niiden
historiallisen luonteen edellyttämällä tavalla. Pintamateriaalina tulee käyttää ensisijaisesti
kenttäkiveä, nupukiveä tai hiekkaa.

Alueelle sijoitettavat opasteet, valaistus ja valaisimet, kulkua turvaavat kaiteet ja muut
rakenteet on suunniteltava siten, että ne soveltuvat alueen historialliseen luonteeseen.

Alueella kulkee infraverkon johtoja. Ennen rakentamiseen / maan kaivamiseen ryhtymistä tulee
selvittää maanalaisten ja vedenalaisten johtojen ja kaapeleiden sijainnit. Uusia
yhdyskuntateknisiä laitteita ja rakennelmia alueelle sijoitettaessa tulee ottaa huomioon
vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintöön, rakennettuun kulttuuriympäristöön ja
luonnonympäristöön. Suunnitelmista ja toimenpiteistä on pyydettävä museoviranomaisen
lausunto.

Mikäli olemassa oleva sr- merkitty suojelurakennus tuhoutuu yllättävistä syistä, saa samalle
rakennuspaikalle uudelleenrakentaa tuhoutuneen rakennuksen kokoisen ympäristöön soveltuvan
uuden rakennuksen.

SM-3 -alueen pihapiirien avoin luonne on säilytettävä eikä niitä saa aidata. Läpikulkuja ei saa
estää.

Terassi-/patioalueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen siten, että
ne eivät heikennä kohteen suojeluarvoja. Terassit tulee toteuttaa pääosin maapohjaisina.

SM-3 -alueelle ei saa rakentaa polkupyörä- ja jätehuoltokatoksia. Jäteastiat tulee aidata
vähintään 1,2 metriä korkealla aidalla.

YK/s-3, VP-2, VP/s-2 ja SM-3 alueilla aurinkopaneelien ja -keräinten asentaminen on
kielletty.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympäristönsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperän pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai määrään, ovat kiellettyjä ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtäessä rakennustöitä
pohjavesialueella on kiinnitettävä erityistä huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttää alueella. Selvityksessä tulee huomioida hulevesien
hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen sekä työpaikkojen sisäilman
vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ympäristöriskejä aiheuttavan laitoksen konsultointivyöhykkeellä. Rakennusten
rakentamislupaa haettaessa tulee esittää suunnitelma pelastustoimenpiteistä huomioiden alueen
turvallisuusriskit ja pyytää Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

VL-7-, VP-2- ja W-4-alueilla sekä Satamatien katualueella harjoitettu toiminta on saattanut
aiheuttaa maaperän pilaantumista. Ennen rakentamiseen ryhtymistä tulee alueen maaperä
tutkia ja tarvittaessa kunnostaa ympäristölupaviranomaisen hyväksymällä tavalla.

Alueella on noudatettava asemakaavaselostuksen liitteenä olevaa ulkoalueiden kehittämis- ja
korjaustapaohjetta.

Tällä asemakaavalla vahvistetaan sitova tonttijako 1 Linnoitus kaupunginosan korttelin 39
tonteille 1 ja 2.

Muistomerkki.

Aukiomaisesti käsiteltävä alueen osa. Pintamateriaalien tulee olla alueen
omaispiirteisiin sopivia. Alueelle voidaan sijoittaa pysäköintipaikkoja erillisen
yleisten alueen suunnitelman mukaan.

Rakennuksen tai rakennelman kivijalka tai raunio, joka tulee säilyttää.

Lain ortodoksisesta kirkosta (10.11.2006/985) 11 luvun 116 §:n nojalla
suojeltu kirkko. Korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen
lausunto.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tärkeänä ympäristönä säilytettävä alueen
osa. Aluetta tulee hoitaa siten, että niitty- ja ketoalueiden ja vanhojen
puistopuiden huomionarvoiset ja uhanalaiset kasvi-, hyönteis- ja lintulajit
säilyvät. Alueen luonto- ja maisema-arvojen turvaamiseksi tulee laatia
erillinen hoitosuunnitelma, joka on hyväksytettävä museoviranomaisella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeä alue, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu luokan II tai III lepakkoalue.
Alueella tulee säilyttää suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja
mahdolliset kolopuut. Myös kirkasta valaistusta tulee välttää.

Katu.

Kaupunginosan raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Pysäköimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suojeltava kellari. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtävistä
korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Kellarin rakennusala.

Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue.

Vesialue.

Puisto.

N.s. Keisarin kaavan alue.

1 Linnoitus kortteli 39 sekä muinaismuisto-, puisto-,
lähivirkistys-, rautatie-, vesi- ja katualueet.
4 Pallo-Tyysterniemi rautatiealue.

1 Linnoitus kortteli 5 tontti 5, osa tilaa 405-501-1-0.

ja vesialueita.

Suojeltava rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostöiden sekä käyttötarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, että
rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
kannalta merkittävä luonne säilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee käyttää
alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtävistä korjaus-
ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto. Rakentamislupaan
tulee liittää museoviranomaisen hyväksymä rakennushistoriallinen selvitys.

Rakennus tulee pääosin toteuttaa kevyenä ja lasiseinäisenä.

Rautatien suoja-alue.

Murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla käyttää
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Suojeltava soittolava. Lavaa ei saa purkaa. Siihen tehtävistä korjaus- ja
muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen lausunto.

Kioskin rakennusala.

Asuin-, yleisten-, palvelu- ja liikerakennusten rakennusala.

Tasoristeys.

Museorakennusten rakennusala.

Suojeltava portti. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas portti. Korjaus- ja muutostöistä on pyydettävä museoviranomaisen
lausunto.

1 Linnoitus kortteli 39 tontit 1 ja 2.

Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on säilytettävä siten, että vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet ovat sallittuja. Puuston uusiminen vaiheittain on
sallittua.

Säilytettävä/istutettava puurivi.

Suojeltu rakennus. Rakennus on suojeltu valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen 480/85 nojalla.

Huoltoajoyhteys.

Hevosten kesäaitaus. Lannan, rehujen ja kemikaalien säilytys tulee tehdä
tiiviillä alustalla ja katetuissa tiloissa.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jäljessä osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmässä kerroksessa käyttää kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimmän kohdan
korkeusasema.

Alikulkusilta-alue.

Talousrakennusten rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon rakennuksen
sisälle.

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET


